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Vyrobce tepelnych cerpadel vzduch-voda

PRIPADOVA STUDIE 6/2024

Obchodovat muzete
i na zahradé u rybnicku

Proména rodinného domu ve Svojeticich na ukazkovou nemovitost
s modernim vytapénim a pobockou firmy NEOTA CZ

pobliz Prahy a prestavét ji podle potrreby? Covid nas popostrdil k druhému resent.
Novou pobockou firmy NEOTA CZ se stal v roce 2022 rodinny dim
ve Svojeticich.

@ Pronajmout si v Praze kancelarské a skladovaci prostory nebo koupit nemovitost

Ivo Tatyrek, CEO
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@ Sami sobe klientem

Prvni pripadovou studii jsme vénovali budovani sidla firmy v Jankovicich na Kromérizsku. Tehdy jsme
stavéli novou budovu s vlastnimi technologiemi. Tentokrat jsme se pustili do rekonstrukce starsi
nemovitosti s garazi, lezici 300 km daleko ve Stredoceském kraji.

Z jednoduchého projektu se vyklubal nékolikalety proces rekonstrukce s mnoha prekvapivymi
zatackami. Kdyz jste sami sobé klientem, nemuzZete to vzdat. [sme vyrobci tepelnych ¢erpadel
a specialisté na stopni vytapéni, chlazeni a fotovoltaiku. A jak se ukdzalo, dokdzeme i bourat, stavét,
zateplovat a dlazdit. Jsme NEOTA CZ.

=)

< Vychozi situace

V' roce 2019 jsme otevreli pobocku firmy v Praze, protoze jsme chtéli
expandovat a zviditelnit se v dllezitém regionu. Se dvéma novymi zaméstnanci jsme chtéli vybudo-
vat centrum prodeje nasich tepelnych cerpadel NeoRé v segmentu B2B a pridat druhou nohu nasim
montdzim a servisu.

V roce 2020 priSel covid, vSechno se zménilo. Zlstala ndm jedna zaméstnankyné v kancelari,
kde nebyly skladovaci prostory. Rozhodli jsme se pobocku udrzet a najit nové prostory k pronajmu,
kde by byl na§ showroom, sklad a misto k parkovani. Nasli jsme vhodny objekt, ale dal3i vina pande-

ry nevyplatily.

A tak se zrodila myslenka hledat v okrajovych ¢astech Prahy nemovitost, kterou bychom koupili
a prebudovali podle svych predstav. Po radé prohlidek jsme nasli idedlni rodinny dim s garazi
a zahradou ve Svojeticich. Nachazi se 6 km od Ri¢an, pozemek je situovan u hlavni cesty a je pristup-
ny z obou stran. PiSe se rok 2022. Kupujeme!
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@ Pfedstavy a ocekavani piFed rekonstrukci

Koupili jsme objekt, ktery jsme pldvodné chtéli jen vymalovat
a otevrit zde pobocku. Museli jsme si ale polozit zakladni
otazku: Kdo vlastné bude nas klient? A odpovéd nas
prekvapila. Ze segmentu B2B se vyklubal segment B2C.

Rozhodli jsme vybudovat ukazkovy dim s modernimi
ekologickymi technologiemi a zvit do néj verejnost.
Ukézat lidem, Ze investice do ekologického vytdpéni ma smysl
a vyrazné snizuje naklady na provoz nemovitosti

Pobocku firmy s kancelari a skladem jsme proto presu-
nuli do velké garaze. Tam jsme se rozhodli vybudovat
nastavbu s pokojem a zazemim pro zaméstnance firmy, kteri

vvvvv

V domé jsme planovali vyménu zdroje vytapéni za tepelné
Cerpadlo vlastni vyroby a v podkrovi jsme chtéli nainstalovat
naSe stropni vytapéni.

»Nasim cilem bylo inspirovat podnikatele,
6 6 jak propojit domov a firmu, aby byly oba

prostory oddélené a funkéni. A pritom

fungovaly dohromady jako jeden celek.*

Ivo Tatyrek, CEO

| Zakladni udaje o nemovitosti

Rodinny diim 4+kk Garaz

- nepodsklepeny —» samostatnd a prostorna

- dvoupodlazni - prizemi 105 m?

- uZitnd plocha 201 m? - vhodna pro pldni vestavbu

- vytdpéna zimni zahrada - vyuziti pro podnikéni jako sklad a zazemi
> plastova okna

-» zahrada s rybnickem

- dlazdény dvlr s parkovanim

- kolaudace 2008
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2l Plany versus realita

Ackoliv jako prvni méla pFijit na Fadu garaz a budovéni zdzemi pro nase zamé&stnance a skladové
prostory, prvni sondy v domé zménily nase plany od zékladu.

(?» Stavebné technické nedostatky

(01 Tepelné mosty
Termokamerou jsme objevili tepelné mosty v misté napojeni svislého a Sikmého zatepleni
podkrovi. DalSim nedostatkem byl rozvod topeni pro radidtory az pod izolaci podlahového
vytapéni.

()7 Cirkulace TUV
Cirkulace teplé uzitkové vody nastavend na vysokou teplotu 55 °C zbytecné zatézovala
tepelné Cerpadlo a sniZovala tak jeho Zivotnost.

()3 Akumulacni nadoba
Nahrivani akumula¢ni nddoby nemélo v redlném provozu smysl, protoze okruh s radidtory byl
celoro¢né vypnuty. Podlahové vytdpé€ni ma dostate¢ny vykon k zajiSténi tepelné
pohody a akumulace tak postrada smysl.

()4 Tepelné Cerpadlo
Hlavnim zdrojem vytapéni bylo tepelné cerpadlo, které jelo 365 dni v roce na maximum kvdli

velkym tepelnym ztratam. Oproti plvodnim nakladim na vytapéni ve vysi 140 tis K& rocné (!)
cerpadlo snizilo ndklady na 70 tis. K& ro¢nég, ale my chceme usetfit dal3i polovinu nékladd.

ZX Rekonstrukce v roce 2022

Plvodni plan rekonstrukce na zhruba jeden mésic prace se zménil v nasledujici seznam nezbytnych

aprav.

Rodinny diim Garaz

01 Izolace celého podkrovi stifkanou pé&nou Po Upravach domu prijde na radu celkové rekonstrukce gardze,
02 Stopni vytapéni a chlazeni v podkrovi z niZ se stane samostatny firemni objekt. Je tfeba provést

03 Nova strecha a izolace nad zimni zahradou nasledujici tpravy:

04 Vyména stresnich oken v zimni zahradé

05 Nové tepelné Eerpadlo NeoRé 11TG 01 Podkrovni vestavba — kancelare a maly byt pro zaméstnance

06 Ohtev vody tepelnym Zerpadiem 02 Stropnl"v)\/ltépénl' a chlazen[v celém objektu
07 Napojeni na obecni vodovod 03 Tepelné cerpadlo NeoRé 8TG HP

08 Nové schodiété a zabradli do 2.NP 04 Vybudovani skladovych prostor v prizemi
09 Podlahova krytina v 2.NP

10 Séadrokartonové pricky v 2.NP
11 Vymalba celého domu
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&Y Prace jako teambuilding

Neplanované prace zménily nase plany. Rozhodli jsme se pustit se do prace okamzité a svépo-
moci. Jako prvni si montérky oblekli majitel firmy Ivo Tatyrek a obchodni reditel Martin Husak.

Za tfi dny za nimi pfijeli i obchodnici, vedouci montézi, a dokonce i nékteri nasi obchodni partnefi.
Kazdy si vyzkousSel néjakou ¢ast prace, kterou bézné sami nedélaji. Rozsirili si obzory, naudili se
nové dovednosti, a navic pri praci prirozené bézel neplanovany teambuilding. Zvlasté po vecerech.
Vsichni jedli z jednoho hrnce a chodili na pivo.

6 6 Zameéstnanci, zameéstnavatelé a obchodni partnefri
se spojili v jeden tym. Nejsme anonymni firma a na
lidech ve firmé nam zalezi stejné jako na klientech.

Ivo Tatyrek, majitel
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() Vedlejsi efekt

Nase firemni auta budi ve vesnici zdjem. Ve Svojeticich firmu NEOTA CZ nikdo nezna, ale kdyz si
poviddme s mistnimi, navazujeme postupné nejen lidské, ale i obchodni kontakty. Vétsinu
kolemjdoucich prekvapi, Ze nejsme délnici, ale dlazbu poklada treba majitel firmy nebo Ze jim fungo-
vani tepelného cerpadla vysvétli ti nejpovolanéjsi obchodnici.

6 6 Za dva meésice rekonstrukce jsem
prodal dvoje stropni vytapéni
a dalsich 10 objednavek jsme
uzavreli na zahradce u rybnicku.

Martin Husak, obchodni reditel

(@ V domé se bydli, v garaZi obchoduje

Na konci roku 2022 byla nemovitost pripravena k bydleni
i podnikéni. Rodinny dim zabydleli novi ndjemci, ve firemnich
prostorach je sklad i zdzemi pro zaméstnance.

V roce 2023 jsme zacali méFit uspory na provoznich
nakladech a predvadét dim jako nemovitost s ekologickym
vytapénim.

Klienti si mohou na vlastni kizi vyzkouSet pocitovou teplotu
v domé i ve firmé&, zeptat se na cokoliv, co je zajima ohledné
tepelnych cerpadel, stropniho vytapéni, Uspor i statni dotace.
Vazni zajemci se po dohodé mohou podivat nejen do firmy,
ale i dovnitr obydleného domu.

Jak Fika obchodni reditel Martin Husak, v byznyse rozhoduiji
detaily. Je dllezité, aby se v celém objektu citili partneri
i klienti prijemné. Proto je duleZité osazet zahradu, vybudovat
rybnicek s kapry a perfektné upravit okoli domu. Kdyz chce
nékdo utratit velké penize, prvni dojem je casto rozhoduijici.
Navic se v moderné zarizeném domé& mohou sami inspirovat
pro rekonstrukci ¢i stavbu vlastniho domova.
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E2 Fotovoltaika

Jesté neni hotovo. Firma NEOTA CZ rozsifila svou oblast podnikani o fotovoltaické systémy, takze
bylo nasnadé nainstalovat technologii i v ukazkovém domé. Navic se ukdzalo, Ze bude nezbytnd
rekonstrukce koupelny po opravé rozvodu teplé vody.

V roce 2023 nas v rodinném domeé cekala:

- montaz fotovoltaiky na strese
-> oprava rozvodU teplé vody
- rekonstrukce koupelny

Fotovoltaicky systém Alpha ESS nabiji dvé baterie o celkové kapacité 16,4 kW/h. Z nich si pak tepel-
né Cerpadlo a ostatni spotrebice berou tolik energie, kolik potrebuji. 1 panel ma vykon 370 Wp
a na strese je 24 kust v celocerném designu. Celkovy vykon elektrarny je 8,8 kWp.

Realné naklady na provoz - vyhodnoceni

Rodinny dim

Pred rekonstrukci
Ro¢ni spotreba elektFiny na vytdpéni a ohrev vody
s plvodnim tepelnym cerpadlem 24 600 kWh.

Po rekonstrukci
Dvouclenna domacnost méla ro¢ni spotrebu
na vytapéni a ohrev vody 5 233 kWh.

Garaz

Prostory kancelari a skladu pro podnikani nebyly drive
vytapéné. V provozu po rekonstrukci od unora 2023
do brezna 2024 byla spotreba elektrické energie

4 037 kWh.

Pokud srovndme pouze provoz domu, podafilo se ndm
sniZit naklady za elektfinu na pétinu. | s provozem
nového objektu urceného k vytapéni jsou celkové nakla-
dy o vice nez polovinu nizsi, nez byly plvodné, a to se
tykaly pouze rodinného domu.
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Zaverecne shrnuti

Rozhodnuti vybudovat druhou pobocku firmy NEOTA CZ ve Stredoceském kraji a najit tak novy
trh pro nase vyrobky a sluzby bylo spravné. Pokud ma firma rist, je tf'eba rozsifit pole pisobnosti,
podpofit naSe montazni partnery v Cechach.

Prebudovani gardze na firemni zékladnu se skladem Slo podle planu. Jde o pIné funkéni, provozné
nenarocny prostor s dobrou dopravni dostupnosti. Zaméstnanci i vedeni firmy maji nedaleko Prahy
vlastni zdzemi s moZnosti prenocovani, coz snizuje naklady a zvy3uje efektivitu nasich pracov-
nich cest.

Nasim cilem bylo nejen vybudovat pobocku firmy, ale ukazat verfejnosti moznosti propojeni
rodinného bydleni s podnikanim. Proto jsme rodinny dim vybavili vS§emi technologiemi, které
vyrabime nebo dodavame. Navic jsme museli svépomoci provést fadu stavebnich Gpray, véetné izola-
ce, vymény oken, Casti stiechy a rekonstrukci koupelny. Tyto ndklady nejsou soucdsti pripadové
studie, protoze zhodnotily nemovitost jako takovou. | kdyZ samoziejmé mély pozitivni vliv na snizeni
provoznich nakladd.

Moderni a provozné nenarocny dim byl zamyslen jako dim predvadéci, ale ukdzalo se, Ze zijem
klientd o prohlidku domu je mensi, nez jsme ocekavali. Proto diim pronajimame a pripadni zajemci
si mohou vyzkousSet pocit ze stropniho vytapéni a stalé teploty i v prostorach firmy
v byvalé garazi.

Prvni vyuctovani spotreby elektriny nas doslova Sokovalo, protozZe jsme se dostali v rodinném
domé na pétinu plvodnich nakladu. | v sou¢tu nakladd s gardzi uréenou pro podnikani jsme platili
za méné nez polovinu pivodni spotieby. Cisla nelzou. Proto méame dalsi argument pro své klien-
ty — opravdu to funguje!

VedlejSim, ale velmi cennym prinosem rekonstrukce a vybudovani nové pobocky bylo zapojeni
naSich zaméstnanct a partner(. Pracovali s nami i ve svém volném case o vikendech, 1épe jsme se
poznali. Loajalita a soudrznost jsou zdkladem nasi rodinné firmy. A to je ten nejvétsi zisk, ktery
se v Cislech ani vyjadFit neda.

NEOTA CZ s.r.o. je Ceska rodinna firma, ktera od roku 2007 vyrabi tepelna cerpadla vzduch-voda pod vlastni znackou
NeoRé. Firma s dvaceti zaméstnanci a ro¢nim obratem cca 160 mil. K¢ realizuje moderni a ekologicky Setrné systémy
vytapéni a chlazeni v novostavbach i rekonstruovanych nemovitostech po celé CR.

Kromé vlastnich montaznich a servisnich tym( spolupracuje s obchodnimi partnery v krajich. Od roku 2020 ma vlastni
pobocku také v Praze a podnikatelské aktivity sméruje i do zahranici.

KOMPLEXNIi RESENi VYTAPENI, CHLAZENi A OHREV VODY

— vyroba tepelnych ¢erpadel vzduch-voda | ' -
— montaz a servis tepelnych cerpadel ‘
— doddavka a montdz stropniho vytdpéni a chlazeni

— montdZ nizkoteplotnich topnych systém{ -
— montaz a servis klimatizaci ‘
— technickd podpora a poradenstvi - ‘
| -
|
|

/
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